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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse

Rechtskrdftige Bau- und Zonenordnung (BZO)

Gemeinde Schofflisdorf

Bau- und Zonenordnung
vom 27. September 1995
1 Erlass

' Die Gemeinde Schéfflisdorf erldsst gestiitzt auf die §§ 45 ff. PBG, mit seitherigen An-
derungen, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

2 Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

11 Zonen und Ergdnzungspline

' Fir die Abgrenzung der Zonen und firr rechtlich erhebliche Unterscheidungen in-
nerhalb der Zonen sind die Originalplane des allgemeinen Zonenplanes 1:5000, der
Kernzonenplan 1:2500 und der Waldabstandslinienplan 1:500 massgebend.

2 Diese Detailplane gehen dem allgemeinen Zonenplan 1:5000 vor.

3 Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene verkleinerte Zonenplan ist recht-
lich nicht verbindlich.

Entwurf BZO-Revision

Gemeinde Schofflisdorf

Bau- und Zonenordnung
Vom XX XX XXXX

1 Erlass

Gossweiler

Bemerkungen

' Die Gemeinde Schéfflisdorf erldsst, gestutzt auf die Bestimmungen des kantonalen | Angleichung an kantonale Musterbestimmun-
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG) mit den seitherigen Ande- | 9"
rungen (und unter Vorbehalt von eidgendssischem und kantonalem Recht), fur ihr

Gemeindegebiet §5-45-#-PBG mitseitherigen-Anderungen; die nachstehende Bau-

und Zonenordnung.

2 Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

1.1 Zonen und Ergdnzungsplidne

" Fur die Abgrenzung der Zonen und fiir rechtlich erhebliche Unterscheidungen in- Aktualisierung massgebende Unterlagen

nerhalb der Zonen sind-die-Originalplane-des-allgemeinen Zonenplanes der Zonen-
plan 1:5000, der Kernzonenplan +:2560 1:2'000 und der Waldabstandslinienplan

1:500 massgebend.

2 Der Kernzonenplan 1:2'000 und der Waldabstandsllnlenplan 1:500 gehen dem Zo-

nenplan 1:5'000 vor. Biese-De
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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse

2 Zoneneinteilung und Empfindlichkeitsstufen

' Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen oder regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

2 Fur die Nutzungszonen gelten, gestltzt auf die Art. 43 Abs. 1 und 44 LSV folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES):

2

" Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen oder regionalen Nutzungszo-
nen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Zoneneinteilung und Empfindlichkeitsstufen

2 Fiir die Nutzungszonen gelten, gestiitzt auf die Art. 43 Abs. 1 und 44 LSV folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES):

Zone Abkiirzung ES Zone Abkirzung* ES
Kernzone K 1] Kernzone K 1]
Wohnzone A, 1 Geschoss W1 A 1] Wohnzone A—1-Geschess 1.2 W12 A 1]
Wohnzone B, 1 Geschoss W1B Il Wohnzone B-1-Geschess 1.3 W138B Il
Wohnzone, 2 Geschosse W2 Il Wohnzone;2-Geschesse 1.6 W 162 Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 2 Geschosse WG2 1] Wohnzone mit Gewerbeerleichterung;2-Geschosse-1.9 WG 192 1]
Zone fur offentliche Bauten oB 1] Zone fir offentliche Bauten 6B 1]
Freihaltezone F -/- Freihaltezone F -/-
Erholungszone E 1l Erholungszone E H-/-

2.1 Larmvorbelastung

Teile von Nutzungszonen mit Hohereinstufungen infolge Larmvorbelastung im Sinne
von Art. 43 Abs. 2 LSV sind nicht vorhanden.

2.2 Larmvorschriften ausserhalb der Bauzone

Ausserhalb der Bauzonen gelten die anwendbaren eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften, insbesondere Art. 43 LSV.

* Zonenbezeichnung inkl. Angabe der zuldssigen Baumassenziffer

3.1

Mehrwertausgleich

Verzicht auf Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird keine

Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

Gossweiler

Anderung Zonenbezeichnung aufgrund Anpas-
sung an IVHB

Aktualisierung der Empfindlichkeitsstufe der Er-
holungszone

Keine Bauvorschrift,
Streichung im Sinne einer "Verschlankung"

Keine Bauvorschrift,
Streichung im Sinne einer "Verschlankung"

Neuer Artikel gemdss Musterbestimmungsvor-
lage ARE

Es wird auf die Erhebung einer kommunalen
Mehrwertabgabe verzichtet.
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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse

3 Kernzone K

3.1 Umbau und Ersatzbau

' Die im Kernzonenplan blauschwarz eingetragenen Gebsude oder Gebaudeteile diir-
fen nur unter Beibehaltung der bisherigen Erscheinung (Lage, Grundriss, kubische
Gestaltung, Dachform und Firstrichtung, Ausbildung der Fassaden) umgebaut oder
ersetzt werden.

2 Geringfiigige Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies
im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit oder des Ortsbildschutzes
liegt.

3 Die im Kernzonenplan punktiert eingetragenen Geb3ude oder Gebaudeteile kdnnen
entweder gemass Abs. 1 und 2 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten ge-
mass Ziffer 3.2 ersetzt werden.

4 1m Kernzonenplan nicht bezeichnete Gebaude dirfen durch Neubauten geméss Zif-
fer 3.2 ersetzt werden.

> Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

34 Kernzone K

4.1 Zweck

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und Erneuerung des historischen Ortskerns. Sie
soll ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und eine Weiterent-
wicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

4.2 Nutzweise
In den Kernzonen sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Praxen, Laden, Restaurants,

Landwirtschaftsbetriebe und hdchstens massig storende Betriebe gestattet.

3.143 Umbau und Ersatzbau

" Die im Kernzonenplan 1:2'000 als "ortspragende Bauten" bezeichneten Geb&ude
und Gebaudeteile diirfen umgebaut oder ersetzt werden. Sie missen folgende Merk-
male des urspriinglichen Gebaudes tibernehmen:

- Lage

- Grundriss

- Kubische Gestaltung

- Dachform und Firstrichtung
- Ausbildung der Fassaden

liegt: Bei Ersatz- und Umbau kénnen bei im Kernzonenplan 1:2'000 als "ortspragende
Bauten" bezeichneten Gebadude und Gebaudeteile geringfligige Abweichungen tber
die Lange, das Gebaudeprofil, die Lage der Bauten und das Erscheinungsbild bewil-
ligt oder angeordnet werden, insofern dies als Ergebnis einer Interessensabwagung
mit weiteren offentlichen Interessen geboten ist.

15. April 2026 / Hem

Gossweiler

Neuer Artikel mit Beschreibung des Zwecks der
Kernzone / der Kernzonenvorschriften.

Verschoben von ehemaligem Art. 3.3

Angleichung an kantonale Musterbestim-
mungen

Aktualisierung Verweise

4/26



Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse G ossweller

3 Die im Kernzonenplan als "weitere ortspragende Bauten" gekennzeichneten punk-
tiert-eingetragenen Gebaude oder Gebaudeteile kdnnen entweder geméss Abs. 1
und 2 umgebaut bzw. ersetzt oder durch Neubauten gemass Ziffer 3.2 4.4 ersetzt
werden, sofern dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

41m Kernzonenplan nicht bezeichnete Gebaude diirfen durch Neubauten geméss Zif-
fer 3.2 4.4 ersetzt werden.

> Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

3.2 Grundmassen fiir Neubauten 3244 Grundmassen fiir Neubauten
" | Vollgeschosse max. 2 ' | Zone K Fassadenhéhe, Anp g an IVHB, §5 278 -
Anrechenbare Dachgeschossflache max. 2 Vollgeschosse max. 2 280 PBG: Die Fass,ade”hOhe im Sinne von § 278
— — — PBG entspricht weitgehend der Definition der
Gebaudehdhe max. m 7.50 Anrechenbare Dachgeschossflache max. 2 «Gebiudehshe» im bisherigen Recht. Fiir den
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 30 Gebaudehéhe Fassadenhohe max. m 7.50 oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
Grosser Grundabstand min. m 8 Gebiude—bzw-Gesamtlinge max. m 30 nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit der
- - - Dachfliche, sondern die Schnittlinie der Fassa-
Kleiner Grundabstand min. m 4 Grosser Grundabstand min. m 8 denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
Baumassenziffer fiir Hauptgebaude max. m*/m? 2.30 Kleiner Grundabstand min. m 4 tion. Im Gegensatz zur Fassadenh6he werden bei
Baumassentziffer fur besondere Gebaude max. m3/m? 0.50 Baumassenziffer fir Hauptgebaude max. m3/m? 2.30 der Messulr;g ‘;;’ “Geb;j“‘i’;’héhe; gemdss 255”9'
. - . = - - o " . - - - rigem Recht offene Geldnder nicht in Anschlag
2 besendere-Gebiude - 3/m?
Fur landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebaude gilt ein allseitiger Grundabstand Baumassenziffer fur Klein- und | max. m3/m 0.50 gebracht. Giebelseitig gilt, sofern in der BZO
von 4 m. Anbauten gem. § 2a ABV nichts festgelegt wird, § 280 PBG.
2 Fur landwirtschaftlich genutzte Okonomiegebaude gilt ein allseitiger Grundabstand

3 Die Abstandsverscharfung nach § 14 Abs. 1 BBV Il findet keine Anwendung. Dachgeschosse, Anpassung an IVHB, § 275

PBG: Fiir Dachgeschosse gilt neu eine einheitli-
3 Die Abstandsverscharfung nach § 14 Abs. 1 BBV Il findet keine Anwendung. che Kniestockhohe von héchstens 1.50 m.

Gesamthohe, Einfiihrung gem. IVHB, § 281
PBG: Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenun-
terschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter lie-
genden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Unter Dachkonstruktion wird das Dachtragwerk
der Baute ohne dartiberliegende Isolation und
Dachhaut verstanden. Dies hat zur Folge, dass
der sichtbare Gebdudefirst, je nach Dicke von
Isolation/Dachhaut, um bis zu 0.50 m héher
werden kann. Die Gesamthéhe wird jedoch nicht
festgelegt, da sich diese aus der FassadenhGhe
und der maximal zuldssigen Dachneigung ergibt.

von 4 m.
4 Fur landwirtschaftlich genutzte Bauten gelten die Beschrankungen der Geb&ude-
ldnge nicht.

4 Fur landwirtschaftlich genutzte Bauten gelten die Beschriankungen der Gebdude-
ldnge nicht.

Gebdudelinge / Gesamtldnge: Die Festlegung
der Gesamtldnge wurde bis anhin verwendet, um
die maximal zuldssige Gebdudeldnge von anei-
nandergereihten Gebduden zu deckeln. Da die
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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse GOSSW6I|eI’

maximal zuldssige Gebdudeldnge jedoch der
maximalen Gesamtldnge entspricht, wird das
Wording vereinheitlicht.

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisierung Begrifflichkeit. In der
AVB ist neu geregelt, dass Klein- und Anbauten
héchstens eine Flédche von 50 m? aufweisen diir-
fen und deren Gesamthéhe 4 m, bei Schrdgdd-
chern 5 m, nicht tberschreitet und die nur Ne-
bennutzfldchen enthalten. Wird dies nicht einge-
halten, sind diese als Hauptgebdude zu bewer-
ten.

Verschoben zum Anfang der Zonenbestimmun-
gen

3.3 Nutzweise 33 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Praxen, Laden, Restaurants,
Landwirtschaftsbetriebe und hochstens massig storende Betriebe gestattet.

34 Geschlossene Uberbauungen

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur zuldssigen Gesamtlénge gestattet. Verschoben / Zusammengefasst unter Art.

9.1.3

4.5 Besonders gute Projekte

) ) ) ) . ) . . Neuer Artikel zur Férderung von attraktiven,
Bei besonders guten Projekten, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kon- architektonisch hochstehenden Projekten in der

nen gestitzt auf ein Fachgutachten begriindete Abweichungen von den Bestimmun- | Kernzone
gen Uber die Grundmasse und das Erscheinungsbild bewilligt werden, wenn dies als
Ergebnis einer Interessenabwéagung mit weiteren 6ffentlichen Interessen geboten ist.

Ergédnzung Stellung der Bauten

3.5 Gestaltung der Bauten 3.54.6 Stellung und Gestaltung der Bauten
Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Ausmasse, Form und Massstéblichkeit gutin | ' Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Stellung, Ausmasse, Form und Massstab- Priizisierung
die herkdmmliche charakteristische Bausubstanz einzuordnen; sie haben damit die lichkeit gut in die herkémmliche-charakteristische ortslibliche Bauweise Bausubstanz
landliche Erscheinung des Ortsbildes zu wahren. einzuordnen; sie haben damit die landliche Erscheinung des Ortsbildes zu wahren.
2 Das Bauen bis an die Strassengrenze kann erlaubt oder angeordnet werden, wenn Erginzung Bauen an die Strassengrenze

dies aus Sicht des Ortsbildes zu einer Verbesserung fuihrt und die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt wird.
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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse

3.6 Fassadengestaltung

' Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden haben die her-
kdmmliche, ortstibliche Bauweise zu beriicksichtigen.

2 Putz mit Fantasiestrukturen, grelle und auffallende Farben, reflektierende Materia-
lien und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

3 Tiren, Tore, Balkonbristungen, Fensterldden und shnliche Fassaden und Gebdude-
teile sind in Holz oder ahnlich wirkenden Materialien zu fertigen.

4 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und in einem gu-
ten Verhaltnis zur gesamten Fassadenflache zu stehen.

5 Beim Umbau von Altbauten sind die Fenster mit Einfassungen aus Holz oder Stein
zu umrahmen und mit Sprossenteilung zu versehen.

¢ Balkone diirfen weder tiber den Dachvorsprung noch iiber die Giebelfassade hin-
ausragen.

3.7 Dachform, Dacheindeckung

' Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benachbarten Altbauten har-
monisch in Einklang stehen.

2 Auf Hauptgebauden sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° - 50°
a.T. zulassig. Aufschieblinge sind gestattet.

3 Fiir Besondere Gebaude im Sinne von §§ 49 Abs. 3 und 273 PBG und fiir landwirt-
schaftlich genutzte Okonomiegeb&ude, deren grésste Héhe 6 m nicht (ibersteigt,
sind auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Neigung gestattet.

4 Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu wahlen, dass eine optimale Einfu-
gung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

> Die Dacher sind mit Tonziegeln ortstblicher Form und Farbe einzudecken.

¢ Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben Dachvor-
spriinge traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. Trauf- und
Ortgesimse sind nach der herkdémmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

3.64.7 Fassadengestaltung

' Die Gliederung, Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden haben die her-
kémmliche-ortstibliche Bauweise zu beriicksichtigen.

2 Putz mit Fantasiestrukturen, grelle und auffallende Farben, reflektierende Materia-
lien und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

3 Turen, Tore, Balkonbriistungen, Fensterladen und &hnliche Fassaden und Geb3ude-
teile sind in Holz oder dhnlich wirkenden Materialien zu fertigen.

4 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und in einem gu-
ten Verhéltnis zur gesamten Fassadenflache zu stehen.

5

w%mmhmeﬂ#n@%presseﬂteﬂaﬂg%u#eﬁsehe& Be| Neu Um und Ersatzbauten

kénnen Sprossenfenster verlangt werden, wenn es dem Charakter des Geb&audes /
des Ortsteils entspricht.

6 Balkone diirfen weder (iber den Dachvorsprung noch tber die Giebelfassade hin-
ausragen.

3748

Dachform, Dacheindeckung

memseh—m—Emk—Lang—steheﬁ Dachform und -neigung von Hauptgebauden sowie

Hauptfirstrichtungen missen mit den Gebauden der ndheren Umgebung harmonie-
ren.

2 Auf Hauptgeb&uden sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 40°-50°
a-T. 40 bis 50 Grad zulassig. Aufschieblinge sind gestattet.

BG Klein- und Anbau-

ten gemass § 2a ABV und fiir IandW|rtschaftI|ch genutzte Okonomiegebiude, deren
grosste Hohe 6 m nicht Gbersteigt, sind auch Pult- und Schleppdécher mit geringerer
Neigung gestattet.

% Die Dacher sind mit Tonziegeln ortstblicher Form und Farbe einzudecken.

€% Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben Dachvor-
spriinge traufseits mind. 80 cm und giebelseits mind. 40 cm zu betragen. Trauf- und
Ortgesimse sind nach der herkdmmlichen Bauweise schlank zu gestalten.

15. April 2026 / Hem
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Prdzisierung

Lockerung der Vorschrift

Umformulierung / Prizisierung
Zusammengefasst mit ehemaligem Art. 3.7 Abs.
4

Ergdnzung / Aktualisierung Masseinheit:
(a.T. = alte Teilung = Grad)

Anpassung an IVHB, § 2a ABV
Aktualisieren Begrifflichkeit und Verweis

Regelung zu Hauptfirstrichtung verschoben /
zusammengefasst unter neuem Art. 4.8 Abs. 1
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3.8 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte und
Sonnenkollektoren

' Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur im 1. Dachge-
schoss zuléssig, falls sie sich in Form, Material und Farbe gut in die Dachflache einfi-
gen.

2 Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie fir das
Hauptdach.

3 Dachflachenfenster sind bis zu einer Grésse von 0.50 m? Glasflache zulassig. Sie ha-
ben sich in Material und Farbe unauffallig in die Dachflache einzupassen.

4 Auf derselben Dachfliche sind pro Dachgeschoss gleiche Arten von Dachaufbauten
und Dachfenstern gestattet.

> Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebellukarnen diirfen héchstens
bis 1 m (im Lot) unter die Firstlinie reichen.

¢ Die Summe aller Frontflichen von Dachaufbauten muss méglichst gering sein; im
Maximum darf sie 1/15 der Dachflachenansicht Gber dem jeweiligen Geb&dudeteil er-
reichen. Dachflachenfenster werden nicht mitgerechnet.

’ Die Frontflache von Giebellukarnen muss hochrechteckig sein, ihre Frontflache darf
max. 3 m? betragen; die Frontfldche von Schleppgauben muss ein liegendes Rechtf-
eck sein, ihre Frontfliche darf max. 2 m? die Fronthéhe max. 1 m betragen.

8 Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen wer-
den.

° Die horizontale Projektion des Dachausschnittes fiir Dacheinschnitte darf max. 4 m?
betragen.

10 Nichtreflektierende Sonnenkollektoren sind zugelassen.

" Wintergarten im Erdgeschoss, verglaste Balkone und Veranden sind gestattet, so-
fern sie keine heiztechnischen Installationen aufweisen, dem Energiesparen dienen
und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3.84.9 Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte und
———Sonnenkollektoren

" Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind nur im 1. Dachge-
schoss zuldssig-falls-sie und mussen sich in Form, Material und Farbe harmonisch in

die bestehende Dachlandschaft gutin-die-Bachflache einfligen.

2 Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwenden wie fiir das
Hauptdach.

3 Dachflachenfenster sind bis zu einer Grésse von 0:50-0.60 m? Glasflache zulassig. Sie
haben sich in Material und Farbe unauffallig in die Dachflache einzupassen.

4 Auf derselben Dachflache sind pro Dachgeschoss gleiche Arten von Dachaufbauten
und Dachfenstern gestattet.

> Das Dach von Schleppgauben und der First von Giebellukarnen diirfen héchstens
bis 1 m (im Lot) unter die Firstlinie reichen.

5 Die Summe aller Frontflaichen von Dachaufbauten muss méglichst gering sein; im
Maximum darf sie 1/15 der Dachflachenansicht Giber dem jeweiligen Gebdudeteil er-
reichen. Dachflachenfenster werden nicht mitgerechnet.

’° Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen wer-
den.

87 Die horizontale Projektion des Dachausschnittes fiir Dacheinschnitte darf max.
4 6 m? betragen.

9 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf pro Dachseite
hochstens 1/3 der betreffenden Fassadenlange betragen.

P . .
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Umformulierung / Prizisierung

Erhohung Glasfldche Dachfldchenfenster
Die zuldssigen Maximalmasse werden leicht er-
héht resp. an das Regelmass von Velux Fenstern
angepasst.

Lockerung der Frontflichenvorgaben von
Giebellukarnen

Anp gen des zuldssigen Dachausschnit-
tes: Der Dacheinschnitt wird auf das Mass von
6 m? erhéht.

Dachaufbauten, Ergidnzung gem. IVHB, § 292
PBG: Wo kein geringeres oder grésseres Mass
bestimmt ist, diirfen Dachaufbauten neu, ausge-
nommen Kamine, Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie und kleinere technisch bedingte
Aufbauten, insgesamt nicht breiter als die Halfte
der betreffenden Fassadenldnge sein. Bisher war
ein Drittel zuldssig.

In der Kernzone wird aus Griinden des Ortsbildes
am bisherigen Mass festgehalten. Es wird dem-
entsprechend neu festgelegt, dass Dachaufbau-
ten héchstens einen Drittel der betreffenden Fas-
sadenldnge betragen diirfen, sofern eine gute
Gestaltung gegeben ist. Neu wird festgehalten,
dass Dacheinschnitte dem maximal zuldssigen
Mass an Dachaufbauten anzurechnen ist.

Aufhebung Bestimmungen zu Solaranlagen:
Solaranlagen werden abschliessend durch Bun-
desrecht und kantonales Recht geregelt.

Regelung zu Wintergdrten, Balkonen und Veran-
den verschoben / zusammengefasst unter Art.
4.10.
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3.9 Umgebungsgestaltung
' Die Umgebung und das gewachsene Terrain sind mdglichst wenig zu verandern.
2 Gebsude sind nach der ortsiiblichen Weise ins Terrain einzufiigen.

3 Bei der Gestaltung des Umschwunges sind Vorgérten, ortsiibliche Bepflanzungen
und Badume, Brunnen und dergleichen weit moglichst zu erhalten.

4 Markante Baume oder Baumgruppen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
3.10 Reklameanlagen
' Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten

2 Neue freistehende Reklamen und Fremdreklamen sind nicht zulassig, bestehende
dirfen nicht ersetzt werden.

3.11 Besondere Nutzungsanordnung

In Gebauden, die nicht der Landwirtschaft oder der Offentlichkeit dienen, muss mind.
1/3 der anrechenbaren Geschossflache zu Wohnzwecken genutzt werden.

3.12 Zusatzliche Bewilligungspflicht

' Der Abbruch von Gebiuden und Geb&udeteilen, Renovationen, Veranderungen von
Fassaden- und Dachmaterialien oder deren Farbgebung, die Erstellung von Aussen-
antennen sowie die Nutzweise des Umschwungs sind bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch von Gebauden, die fiir die Erhaltung des Dorfbildes von Bedeutung
sind, wird nur bewilligt, sofern das Projekt fir die Ersatzbaute rechtskréftig bewilligt
und deren Realisierung gesichert ist.

4.10 Wintergarten

Wintergéarten im Erdgeschoss, verglaste Balkone und Veranden sind gestattet, sofern
sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen und sich gut in die Umgebung einordnen.

3.94.11 Umgebungsgestaltung

" Die Umgebung und das gewachsene massgebende Terrain sind méglichst wenig zu
verandern.

2 Geb&ude sind nach der ortstiblichen Weise ins Terrain einzufugen.

3 Bei der Gestaltung des Umschwunges sind Vorgérten, ortsibliche Bepflanzungen
und Bdume, Brunnen und dergleichen weit mdglichst zu erhalten.

4 Markante Badume oder Baumgruppen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3-10 4.12 Reklameanlagen

* Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten

3:114.13 Besondere Nutzungsanordnung

In Gebauden, die nicht der Landwirtschaft oder der Offentlichkeit dienen, muss mind.
1/3 der anrechenbaren Geschossflache zu Wohnzwecken genutzt werden.

3-124.14 Zusétzliche Bewilligungspflicht

' Der Abbruch von Gebduden und Gebudeteilen, Renovationen, Veranderungen von
Fassaden- und Dachmaterialien oder deren Farbgebung, die Erstellung von Aussen-
antennen sowie die Nutzweise des Umschwungs sind bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch von Gebé&uden, die fiir die Erhaltung des Dorfbildes von Bedeutung
sind, wird nur bewilligt, sofern das Projekt fiir die Ersatzbaute rechtskraftig bewilligt
und deren Realisierung gesichert ist.
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Wintergdrten, Anpassung gem. IVHB, § 13
Abs. 2 ABV: Neu gilt fiir dem Energiesparen die-
nende Gebdudeteile ein Nutzungsbonus von

20 % der zonengemdssen Grundziffer. Gemdiss
bisheriger Regelung waren unbeheizte Winter-
gdrten und vergleichbare Gebdudeteile bei der
Baumassencziffer nicht privilegiert.

M. hond.

I g Terrain, Anp g an IVHB,
§ 5 ABV: Im Vergleich bis zur bisherigen Rege-
lung wird neu immer auf den natirlich gewach-
senen Geldndeverlauf abgestellt. Aufschiittungen
sind unbeachtlich, auch wenn sie mehr als zehn
Jahre zuriickliegen.

Aufhebung Verbot freistehende Reklamen:
Freistehende Reklamen sollen kiinftig zuldssig
sein, sofern diese aufdringlich gestaltet sind und
den allgemeinen Anforderungen resp. dem
Zweck der Kernzone nicht widersprechen.
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3.13 Fachberatung

' Der Gemeinderat steht den Bauherren in Fragen der architektonischen Gestaltung

zur Verfligung.

2 Die Gemeinde kann zu diesem Zweck Berater beiziehen und Fachgutachten erstel-

len lassen.

313 4.15 Fachberatung

" Der Gemeinderat steht den Bauherren in Fragen der architektonischen Gestaltung

zur Verfligung.

2 Die Gemeinde kann zu diesem Zweck Berater beiziehen und Fachgutachten erstel-

len lassen.
4 Wohnzonen 45 Wohnzonen
4.1 Grundmasse 4.15.1 Grundmasse
Zone WI1A W1B w2 Zone W 1.2 W 1.3 W 1.6
Anrechenbares Untergeschoss 1 1 0 A B 2
Vollgeschosse max. 1 1 2 Anrechenbares Untergeschoss max. 1 1 01
Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 1 2 Vollgeschosse max. 1 1 2
Gebaudehdhe max. m 4.80 4.80 8.10 Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 1 2
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 20 25 25 Gebdudehéhe Fassadenhohe max. m 4.80 4.80 8.10
Baumassenziffer fiir Hauptge- max. m¥/m? | 1.20 1.30 1.60 Gebaude—bzw-Gesamtlinge max. m 20 25 25
baude Grosser Grundabstand min. m 12 10 10
Baumassenziffer fiir Besondere max. m3/m? 0.30 0.30 0.30 Kleiner Grundabstand min. m 5 5 5
Gebdude Baumassenziffer fir Hauptge- max. m¥/m? | 1.20 1.30 1.60
Freiflachenziffer min. % 30 30 25 baude
Grosser Grundabstand min. m 12 10 10 Baumassenziffer fiir besondere max. m3/m? 0.30 0.30 0.30
Kleiner Grundabstand min. m 5 5 5 Gebaude Klein- und Anbauten
gem. § 2a ABV
Freiflachenziffer Grinflachenziffer min. % 30 30 25
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Reihenfolge/Darstellung Auflistung identisch an-
gepasst wie bei der Kernzone (neu 4.4 Abs. 1)

Harmonisierung Baubegriffe an IVHB
Anpassung einheitliches Wording

Anrechenbares Untergeschoss W 1.6:
Auch in der Wohnzone W 1.6 ist neu ein anre-
chenbares Untergeschoss zuldssig.

Dachgeschosse, Anpassung an IVHB, § 275
PBG: Fiir Dachgeschosse gilt neu eine einheitli-
che Kniestockhéhe von héchstens 1.50 m.

E. denhéhe A
F

p g an IVHB, §§ 278 -
280 PBG: Die Fassadenhéhe im Sinne von § 278
PBG entspricht weitgehend der Definition der
"Gebdudehdhe" im bisherigen Recht. Fiir den
oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit der
Dachfléche, sondern die Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion. Im Gegensatz zur Fassadenhéhe werden bei
der Messung der "Gebdudehéhe" gemdiss bisheri-
gem Recht offene Geldnder nicht in Anschlag ge-
bracht. Giebelseitig gilt, sofern in der BZO nichts
festgelegt wird, § 280 PBG.

Gesamthohe, Einfiihrung gem. IVHB, § 281
PBG: Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenun-
terschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter lie-
genden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Unter Dachkonstruktion wird das Dachtragwerk
der Baute ohne dartiberliegende Isolation und
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Gossweiler

Dachhaut verstanden. Dies hat zur Folge, dass
der sichtbare Gebdudefirst, je nach Dicke von
Isolation/Dachhaut, um bis zu 0.50 m héher
werden kann. Die Gesamth6he wird jedoch nicht
festgelegt, da sich diese aus der FassadenhGhe
und der maximal zuldssigen Dachneigung ergibt.

Gebdudelidnge / Gesamtldnge: Die Festlegung
der Gesamtldnge wurde bis anhin verwendet, um
die maximal zuldssige Gebdudeldnge von anei-
nandergereihten Gebduden zu deckeln. Da die
maximal zuldssige Gebdudeldnge jedoch der
maximalen Gesamtldnge entspricht, wird das
Wording vereinheitlicht.

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisierung Begrifflichkeit. In der
AVB ist neu geregelt, dass Klein- und Anbauten
héchstens eine Flédche von 50 m? aufweisen diir-
fen und deren Gesamthéhe 4 m, bei Schrdgdd-
chern 5 m, nicht tiberschreitet und die nur Ne-
bennutzfldchen enthalten. Wird dies nicht einge-
halten, sind diese als Hauptgebdude zu bewer-
ten.

Griinfldchenziffer, Anpassung an IVHB, § 257
PBG: Die Griinfldchenziffer ersetzt den Begriff
"Freifldchenziffer". Im Gegensatz zur "Freifld-
chenziffer" werden bei der Griinfldchenziffer un-
bebaute versiegelte Fldchen nicht angerechnet.
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4.2 Wohnzone A, W1 A

4.21 Nutzweise

Es sind nur Wohnungen und nicht stérende Betriebe gestattet.

4.2.2 Offene Uberbauung

Die Geb&ude sind in offener Uberbauung zu erstellen.

4.2.3 Dachgestaltung

" Auf Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 25°
bis 50° a.T. zulassig. Der First soll in der Regel parallel zum Hang stehen.

2 Fir Besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG kénnen auch Pult- oder Schlepp-
dacher mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet werden.

4.3 Wohnzone B, W1 B

4.3.1 Nutzweise

Es sind nur Wohnungen und nicht stérende Betriebe zulassig.

4.3.2 Geschlossene Uberbauung

Geschlossene Uberbauungen sind bis zur zuldssigen Gesamtlénge gestattet.

4.3.3 Dachgestaltung

" Auf Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 25°
bis 50° a.T. zulassig. Der First soll in der Regel parallel zum Hang stehen.

2 Fir Besondere Gebsude im Sinne von § 273 PBG kdnnen auch Pult- oder Schlepp-
dacher mit geringerer Neigung als das Hauptdach gestattet werden.

425.2 Wohnzone A;-W1+-A; W 1.2 und W 1.3

4.2.15.2.1 Nutzweise

Es sind nur Wohnungen und nicht stérende Betriebe gestattet.

DioGoba i o - _

423522 Dachgestaltung

T Auf Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung von 25°
bis-50°a-F 25 bis 50 Grad zuldssig. Der First soll in der Regel parallel zum Hang ste-
hen.

Anbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

15. April 2026 / Hem
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Verschoben / Zusammengefasst unter Art.
9.13

Ergdnzung / Aktualisierung M inheit:
(a.T. = alte Teilung = Grad)

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit und Ver-
weis

Dachform Klein- und Anbauten:
Lockerung der Dachformen bei Klein- und An-
bauten.

Vereinfachung BZO: Zusammenfassung Zonen
W 1.2 und W 1.3, Verschiebung alter Art. 4.3 un-
ter neuer Art. 5.2

Verschoben / Zusammengefasst unter Art.
9.13
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4.4 Wohnzone W2

4.4.1 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung darf max. ein Geschoss flr nichtstérende Betriebe genutzt

werden.

442 Geschlossene Uberbauung

Geschlossene Uberbauungen sind bis zur zuldssigen Gesamtlénge gestattet.

4.43 Dachgestaltung
" Auf Hauptgebauden sind nur Satteldéacher zulassig.
2 Die Dachneigung hat 30° - 45° a.T. zu betragen.

® Fur Besondere Geb&ude im Sinne von § 273 PBG sind auch Pult- oder Schleppdé-
cher mit geringerer Neigung sowie fiir Besondere Gebaude mit einer Gebadudegrund-
flache bis 40 m? Flachdédcher gestattet.

4.5 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2

4453 Wohnzone W2, W 1.6

4.415.3.1 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung darf max. ein Geschoss flr nichtstérende Betriebe genutzt
werden.

4.4353.2 Dachgestaltung
" Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher zuléssig.

2 Die Dachneigung hat 30°bis-45%a.T. 30 bis 45 Grad zu betragen.

flache bis40-m*-Flachdachergestattet-Fur Klein- und Anbauten sind auch andere
Dachformen zulassig.

4554 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG 1.9 2

5.4.1 Nutzweise

Neben Wohnungen sind hochstens massig storende Betriebe zugelassen.
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Verschoben / Zusammengefasst unter Art.
9.13

Ergdnzung / Aktualisierung Masseinheit:
(a.T. = alte Teilung = Grad)

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit und Ver-
weis

Dachform Klein- und Anbauten:
Lockerung der Dachformen bei Klein- und An-
bauten.

Verschoben von ehemaligem Art. 4.5.3
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4.5.1 Grundmasse 4.5.15.4.2 Grundmasse

Vollgeschosse max. 2 Zone WG 1.9
Anrechenbare Dachgeschosse max. 2 Vollgeschosse max. 2
Gebaudehdhe max. m 8.10 Anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gebéaudelange max. m 30 Gebdudehdhe Fassadenhohe max. m 8.10
Baumassenziffer fir Hauptgebaude mit Wohnnut- max. m3/m? 1.90%) Gebaudelange max. m 30
Zung Grosser Grenzabstand Grundabstand | min. m 10
Baumassenziffer fir Hauptgebdude oder -Gebaude- max. m3/m? 2.30%) Kleiner Grenzabstand Grundabstand min. m g
teile mit dauernd gewerblicher Nutzung Baumassenziffer fiir Hauptgebiude max. m3/m? | 1.90%)
Baumassenziffer fiir Besondere Gebaude max. m3/m? 0.30 mit Wohnnutzung
Freiflachenziffer min. % 20 Zusatzliche Baumassenziffer fiir max. m3/m? | 2.30%)
Grosser Grenzabstand min. m 10 Hauptgebaude-oder-Gebaude und 0.40
Kleiner Grenzabstand min. m 5 Gebaudeteile mit dauernd gewerbli-

cher Nutzung

Baumassenziffer fiir Besonrdere Ge- max. m3/m? 0.30

*) Die Werte der Baumassenziffer fir Wohngebaude und dauernd gewerblich ge-
nutzte Gebaude oder Gebaudeteile diirfen nicht kumuliert werden.

baude Klein- und Anbauten gem. §
2a ABV

Gossweiler

Reihenfolge/Darstellung Auflistung identisch an-
gepasst wie bei der Kernzone (neu 4.4 Abs. 1)

Harmonisierung Baubegriffe an IVHB
Anpassung einheitliches Wording

Dachgeschosse, Anpassung an IVHB, § 275
PBG: Fiir Dachgeschosse gilt neu eine einheitli-
che Kniestockhdhe von héchstens 1.50 m.

F, Honhéh.
F A

, Anp g an IVHB, §§ 278 -
280 PBG: Die Fassadenh6he im Sinne von § 278
PBG entspricht weitgehend der Definition der
"Gebdudehéhe" im bisherigen Recht. Fiir den
oberen Messpunkt massgebend ist jedoch neu
nicht mehr die Schnittlinie der Fassade mit der
Dachfliche, sondern die Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion. Im Gegensatz zur Fassadenhéhe werden bei
der Messung der "Gebdudeh6he" gemdiss bisheri-
gem Recht offene Geldnder nicht in Anschlag ge-
bracht. Giebelseitig gilt, sofern in der BZO nichts
festgelegt wird, § 280 PBG.

Gesamthdéhe, Einfithrung gem. IVHB, § 281
PBG: Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenun-
terschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter lie-
genden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Unter Dachkonstruktion wird das Dachtragwerk
der Baute ohne dariiberliegende Isolation und
Dachhaut verstanden. Dies hat zur Folge, dass
der sichtbare Gebdudefirst, je nach Dicke von
Isolation/Dachhaut, um bis zu 0.50 m héher
werden kann. Die Gesamth6he wird jedoch nicht
festgelegt, da sich diese aus der Fassadenh6he
und der maximal zuldssigen Dachneigung ergibt.

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisierung Begrifflichkeit. In der
AVB ist neu geregelt, dass Klein- und Anbauten
héchstens eine Fldche von 50 m? aufweisen diir-
fen und deren Gesamthéhe 4 m, bei Schrdgdd-
chern 5 m, nicht tiberschreitet und die nur Ne-
bennutzflidchen enthalten. Wird dies nicht
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eingehalten, sind diese als Hauptgebdude zu be-
werten.

Griinflidchenziffer, Anpassung an IVHB, § 257
PBG: Die Griinfldchenziffer ersetzt den Begriff
"Freifldchenziffer". Im Gegensatz zur "Freifld-
chenziffer" werden bei der Griinfldchenziffer un-
bebaute versiegelte Flichen nicht angerechnet.

Anpassung einheitliches Wording

4.5.2 Grenzabstand fiir Gewerbebauten 452543 Grenzabstand Grundabstand fiir Gewerbebauten
Fur dauernd gewerblich genutzte, massive Gebaudeteile im Erdgeschoss, die eine Fir dauernd gewerblich genutzte, massive Gebaudeteile im Erdgeschoss, die eine Anpassung einheitliches Wording
Gebaudehdhe von 4 m nicht iberschreiten, kann der Grenzabstand allseitig bis auf Gebdudehohe Fassadenhohe von 4 m nicht Gberschreiten, kann der Grenzabstand
3.5 m herabgesetzt werden. Grundabstand allseitig bis auf 3.5 m herabgesetzt werden

. Verschoben zum Anfang der Zonenbestimmun-
4.53 Nutzweise 4.53——Nutzweise gen

Neben Wohnungen sind héchstens méssig stérende Betriebe zugelassen.

454 Geschlossene Uberbauung

Geschlossene Uberbauungen sind bis zur zuldssigen Gesamtlange gestattet. Verschoben / Zusammengefasst unter Art.

9.1.3

4.5.5 Dachgestaltung 4.5554.4 Dachgestaltung

' Auf Hauptgebauden sind nur Satteldédcher zul3ssig. " Auf Hauptgebauden sind nur Sattel- und Flachdécher zuléssig. Dachformen: Anpassung der Vorschrift Dachge-
staltung. Lockerung der Vorschrift.

2 Die Dachneigung hat 30° - 45° a.T. zu betragen. 2 Die Dachneigung hat bei Satteldachern30%bis45°a.T- 20 bis 45 Grad zu betragen.

Ergdnzung / Aktualisierung Masseinheit:

3 Fur Besondere Geb&ude im Sinne von § 273 PBG sind auch Pult- oder Schleppda- (a.T. = alte Teilung = Grad)

cher mit geringerer Neigung sowie fiir Besondere Gebdude mit einer Gebdudegrund- hermit-gering ELRg-SOv: Besondere-Geba iteinerGeba Gl n Dach e
flache bis 40 m? Flachd&cher gestattet. ﬂée%—@s%mzﬁaghdéehepgeﬁaﬁe&FUr Klein- und Anbauten sind auch andere Die minimal zuldssigeJDa:hneian:g in der
Dachformen zuléssig. Wohn- und Gewerbezone wird gelockert und be-

trégt neu mindestens 20 Grad.

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit und Ver-
weis

Dachform Klein- und Anbauten:
Lockerung der Dachformen bei Klein- und An-
bauten.
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5 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B

5.1 Grundmasse

' | Anrechenbares Untergeschoss max.
Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max.
Grundabstand, allseitig min. m 3.5

2 Gegeniiber benachbarten Grundstiicken in einer andern Zone sind die Grenzab-
stande der angrenzenden Zone einzuhalten.

6 Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

7 Erholungszone E

' Die Erholungszone E dient der Erstellung und Erweiterung von Sport- und Freizeit-
anlagen und den fiir den Sport- und Freizeitbetrieb notwendigen Bauten und Anla-
gen.

2 Zulassig sind héchstens eingeschossige Bauten, die sich gut ins Landschaftsbild ein-
ordnen.

3 Bauten haben gegeniiber den privaten Nachbargrundstiicken die Grenz- und Ge-
baudeabsténde der betreffenden angrenzenden Bauzonen einzuhalten. Gegeniiber
Nichtbauzonen gilt ein Abstand von mind. 6 m.

8 Reservezone R

Es gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

56 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B

5.16.1 Grundmasse

T | Zone 6B
Anrechenbares Untergeschoss max. 1
Vollgeschosse max. 23
Anrechenbare Dachgeschosse max. 21
Fassadenhohe max. m 10.50
Grundabstand, allseitig min. m 3.50

2 Gegenlber benachbarten Grundstiicken in einer anderen Zone sind die Grenzab-
stande der angrenzenden Zone einzuhalten.
67 Freihaltezone F

Es gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

78 Erholungszone E

" Die Erholungszone E dient der Erstellung und Erweiterung von Sport- und Freizeit-
anlagen und den fiir den Sport- und Freizeitbetrieb notwendigen Bauten und Anla-
gen.

2 Zulassig sind héchstens eingeschossige Bauten mit einer Fassadenhdhe von maxi-
mal 3.30 m, die sich gut ins Landschaftsbild einordnen.

3 Bauten haben gegeniiber den privaten Nachbargrundstiicken die Grenz- und Ge-
baudeabsténde der betreffenden angrenzenden Bauzonen einzuhalten. Gegeniiber
Nichtbauzonen gilt ein Abstand von mind. 6 m.

8 ReservezoneR
; - '
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Lesbarkeit: Aktualisierung Reihenfolge/Darstel-
lung

Anpassung Geschossigkeit: Erhohung der An-
zahl zuldssiger Vollgechosse

Fassadenhdhe, Einfiihrung gem. IVHB, § 279
Abs. 2 PBG: Bisher konnte die Gebdudeh6he an-
hand der Anzahl Vollgeschossen berechnet wer-
den. Neu muss das zuldissige Mass der Fassaden-
héhe zwingend in der BZO festgelegt werden.

Fassadenhdéhe, Einfiihrung gem. IVHB, § 279
Abs. 2 PBG: Bisher konnte die Gebdudehéhe an-
hand der Anzahl Vollgeschossen berechnet wer-
den. Neu muss das zuldissige Mass der Fassaden-
héhe zwingend in der BZO festgelegt werden.

Die Bestimmungen zur Reservezone werden auf-
gehoben, da keine Reservezone im Siedlungsge-
biet vorhanden ist.
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9 Abstinde
9.1 Grenz- und Gebaudeabstiande
9.1.1 Grosser und kleiner Grenzabstand

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor der langeren
am meisten nach Siiden gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor
den Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

9.1.2 Mehrlangenzuschlag

" Der Grundabstand erhéht sich in den Wohnzonen W1 A, W1 B und W2 sowie in der
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2 um 1/4 der Gebdudemehrlange tber 16
m, jedoch héchstens um 6 m.

2 In der Kernzone K, in der Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B und in der Erholungszone
kommt der Mehrlangenzuschlag nicht zur Anwendung.

9.1.3 Gebé&udelidnge / Fassadenldnge

Bei der Berechnung der Geb&dudelange und der Fassadenldnge, die das Mass von 16
m Ubersteigen, sind Besondere Gebaude im Sinne des PBG bis zu einer Fassaden-
ldnge im Ausmass von einem Viertel der zuldssigen Fassadenlange fiir Hauptgebaude
nicht zu bericksichtigen.

9.14 Naherbaurecht

' Naherbaurechte im Sinne von § 270 Abs. 3 PBG sind aufgrund einer Vereinbarung
der Nachbarn als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen oder aufgrund eines Be-
schlusses des Gemeinderates als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anzu-
merken.

2 Diese Anmerkung darf nur mit Zustimmung des Gemeinderates geléscht werden.

9 Abstinde
9.1 Grenz- und Gebiudeabstinde
9.1.1 Grosser und kleiner Grenzabstand Grundabstand

! Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor der lange-
ren am meisten nach Stiden gerichteten Gebaudeseite. Der kleine Grundabstand ist
vor den Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

2 Im Zweifelsfall bestimmt die Baubehdrde den grossen und kleinen Grundabstand.

9.1.2 Mehrlangenzuschlag

" Der Grundabstand erhéht sich bei Hauptgebauden in den Wohnzonen WA4-A-W1-B
grd W2 W 1.2, W 1.3 und W 1.6 sowie in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
WG 1.9 2 um 1/4 der Gebdudemehrldnge tber 16 m, jedoch héchstens um 6 m.

2 In der Kernzone K, in der Zone fir 6ffentliche Bauten 6B und in der Erholungszone E
kommt der Mehrlangenzuschlag nicht zur Anwendung.

3 Reduziert sich der Gebaudeabstand von benachbarten Hauptgebiuden auf ein klei-
neres Mass als einen Viertel der Summe der beiden Fassaden oder Fassadenteile,
werden die fir den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenlangen der beiden
benachbarten Hauptgebduden im Sinne von § 27 Abs. 3 ABV zusammengerechnet.
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Anpassung einheitliches Wording

Prdzisierung fiir Handhabung bei Zweifelsfdllen

Prdzisierung gilt nur fir Hauptgebdude ohne
Anbauten

Neuer Abs. 3 aus ehemaligem Art. 9.1.8. For-
mulierung angepasst fiir eine bessere / klarere
Verstdndlichkeit (entlang § 27 Abs. 3 ABV).

Aufhebung, da abschliessende Regelung im Art.
9.1.2 Mehrldngenzuschlag

Aufhebung, da iibergeordnet unter § 270 Abs. 3
PBG geregelt; "Durch nachbarliche Vereinbarung
kann unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygie-
nischer und feuerpolizeilicher Verhdltnisse ein

Ndherbaurecht begriindet werden". Die feuerpo-
lizeilichen Bestimmungen lbersteuern die beste-
hende Vorschrift. Ein Grundbucheintrag kann

nicht mittels BZO-Bestimmung verlangt werden.
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9.1.5 Grenzbau fiir Hauptbauten

' In der Wohnzone W1 A sind die Geb&ude in offener Uberbauung zu erstellen.

2 Der Grenzbau von Hauptgeb&uden ist ausser in der Wohnzone W1 A bis zur maxi-
malen Gesamtlange zuléssig, falls die an eine gemeinsame Grenze stossenden Ge-
baude gleichzeitig erstellt werden oder an ein bestehendes Gebaude angebaut wird.

Reduzierter Grenzabstand und Grenzbau fiir Besondere
Gebaude

9.1.6

"In den Wohnzonen W1 A und W1 B diirfen Besondere Gebaude mit einer Gebaude-
ldnge gegeniiber der Grundstlickgrenze von max. 8 m ohne nachbarliche Zustim-
mung mit einem auf hochstens 3.5 m reduzierten Grenzabstand erstellt werden.

2 In den Wohnzonen W1 A und W1 B ist fur einen Grenzabstand unter 3.5 m und fur
den Grenzbau ist die schriftliche Zustimmung des betroffenen Nachbarn erforderlich.

3 In der Wohnzone W1 A ist der Grenzbau nur nach der Regelung von Ziffer 9.1.7
maoglich.

4 In allen anderen Bauzonen gilt fir Besondere Gebaude ein Grundabstand von 1.75
m.

® Auf den Baum- und Straducherbestand ist angemessen Riicksicht zu nehmen.

2 Der Grenzbau von Hauptgeb&uden respektive die geschlossene Uberbauung ist
ausserin-derWohnzone-W-1-A bis zur maximalen Gesamtldnge Gebaudelange zulas-

Reduzierter Grenzabstand Grundabstand und Grenzbau fiir
Besondere-Gebaude Klein- und Anbauten

TIn den Wohnzonen W 1.2 und W 1.3 gilt bis zu einer Gebaudelange von max. 8 m
ohne nachbarliche Zustimmung ein reduzierter Grundabstand von 3.50 m. Fir einen
Grundabstand von unter 3.50 m und fir den Grenzbau ist die schriftliche Zustim-
mung der betroffenen Nachbarschaft erforderlich.

2In der Wohnzone W 1.2 ist der Anbau von Anbauten an Hauptgebaude bis zu einer
Gebaudelange von 25.00 m gestattet. Das Verbinden von zwei Hauptgebauden mit
Anbauten sowie das Verbinden von zwei Hauptgebduden mit aussenliegenden An-
bauten ist bis zu einer Gebdudeldnge von 50.00 m gestattet. Pro Grundsttick darf
eine Gebaudeldnge von 25.00 m nicht Gberschritten werden.

*In den Gbrigen Zonen gilt fur Klein- und Anbauten ein Grundabstand von 1.75 m.
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Zusammenfassung
Ehemalige Art. 3.4, 4.2.2, 4.3.2, 4.4.2, 4.54

Lockerung: In der neuen W 1.2 ist die geschlos-
sene Bauweise neu bis zur maximalen Gebdude-
ldnge von 20.0 m zuldssig.

Anpassung einheitliches Wording

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit und Ver-
weis

Baum- und Strducherbestand: Verschoben
und zusammengefasst unter Art. 10.9

Zusammengefasst mit Bestinmungen von ehe-
maligem Art. 9.1.7

Vereinfachung ehemaligen Art. 9.1.6 Abs. 1 bis
4
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9.1.7 Grenzbau fiir Besondere Gebaude

" In der Wohnzone W1 A ist der Anbau von Besonderen Gebiuden geméss § 273 PBG
an Hauptgebaude bis zur Gesamtldnge von 25 m gestattet.

2 Das Verbinden von zwei Hauptgebauden in der Wohnzone W1 A durch angebaute
Besondere Gebaude ist bis zur Gesamtlange von 50 m gestattet. Werden die ange-
bauten Besonderen Gebaude an die nachbarliche Grenze gestellt, ist pro Grundsttick
eine Gesamtlange von 25 m zuldssig.

9.1.8 Fassadenlédnge fiir Ndherbau

' Reduziert sich der Geb3udeabstand auf ein kleineres Mass als einen Viertel der
Summe der beiden sich gegeniiberstehenden Fassaden oder Fassadenteile, werden
die fuir den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenlangen der beiden benach-
barten Gebdude im Sinne von § 27 Abs. 2 ABV zusammengerechnet.

2 In jedem Fall ist jedoch ein Geb&udeabstand von mind. 2 m einzuhalten.

* Vorbehalten bleiben die Bedingungen von § 270 Abs. 3 PBG.
9.1.9

Abstand unterirdischen Bauten an Strassen, Wegen und
Plétzen ohne Baulinie

Gegeniiber Strassen, Wegen und Pldtzen mit fehlenden Baulinien geméss § 265 PBG
gilt fur unterirdische Bauten ein Abstand von mind. 3.5 m.

9.1.10 Abstand von Besonderen Gebauden mit brennbaren

Aussenwinden

Die Abstandsverscharfung fir Gebaude mit brennbaren Aussenwanden geméss § 14
BBV Il findet fiir Besondere Gebaude keine Anwendung

Abstand unterirdischen-Bauten an Strassen, Wegen und
Platzen ohne Baulinie

' Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Platze, so haben oberirdi-
sche Gebaude einen Abstand von 6 m gegeniber Strassen und Platzen und von 3.50
m gegenliber Wegen einzuhalten. Fir unterirdische Bauten sowie Unterniveaubauten
betragt der Abstand mindestens 3.50 m.

2 In der Kernzone sind Abweichungen auf Basis von Art. 4.6 Abs. 2 zuléssig.

9.1.10 9.1.6 Abstand von Besonderen-Gebauden Klein- und Anbauten

mit brennbaren Aussenwinden

Die Abstandsverscharfung fir Gebdude mit brennbaren Aussenwanden gemaéss § 14
BBV Il findet fur Besendere-Gebaude Klein- und Anbauten keine Anwendung.
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Verschoben / Zusammengefasst unter neuem
Art. 9.14

Verschoben: Abs. 1 neu unter Art. 9.1.2

Aufgehoben Abs. 2 und 3, da diese wider-
spriichlich sind.

Anpassung Ausfiihrlichkeit der Vorschrift ent-
lang § 265 PBG.

Prdzisierung der Vorschrift

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit

Klein- und Anbauten, Anpassung an IVHB, §
2a ABV: Aktualisieren Begrifflichkeit und Ver-
weis
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9.1.11 Fassadenmehrlange und Gebé&udeldnge bei

Besonderen Geb&duden

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebaudelange sind Besondere
Gebaude nicht mitzumessen, falls deren gesamte Gebsudegrundflache 40 m? nicht
Ubersteigt.

9.1.12 Abstandsfreie Gebdude

' Fir Gebaude gemaéss & 269 PBG gilt ein Grenzabstand von mind. 1 m.

2 Wird dieser Abstand unterschritten, ist die schriftliche Zustimmung des betroffenen
Nachbarn erforderlich.

Reduktion des Grenzabstandes fiir eine bessere
Wohnqualitat

9.1.13

" In allen Wohnzonen gelten Balkone, Wintergérten und dhnliche die Wohnqualitét
verbessernde Gebaudeteile als Vorspriinge im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG.

2 Diese Geb3udeteile diirfen die zonengeméssen Grenzabstinde um max. 2 m unter-
schreiten, soweit sie gesamthaft nicht mehr als einen Drittel der betreffenden Fassa-
denlénge ausmachen.

9.1.129.1.7 Abstandsfreie Gebdude
" Fir Gebdude gemdss § 269 PBG gilt ein Grenzabstand Grundabstand von mind. 1 m.

2 Wird dieser Abstand unterschritten, ist die schriftliche Zustimmung desr betroffenen
Nachbarnschaft erforderlich.
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Aufhebung, da abschliessende Regelung im Art.
9.1.2 Mehrldngenzuschlag

Anpassung einheitliches Wording

Aufhebung / Vorspringende Gebdiudeteile,
Anpassung an IVHB,

Die bisherige Regelung unter § 260 Abs. 3 PBG
existiert nicht mehr resp. ist neu unter § 6c ABV
geregelt. Neu diirfen vorspringenden Gebdude-
teile zudem bis zur Hilfte des zugehdrigen Fas-
sadenabschnitts einnehmen. Die bisherige Rege-
lung ist aufzuheben. Auf eine Wiederholung der
tibergeordneten Vorschriften wird kiinftig ver-
Zichtet.
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10 Weitere Bauvorschriften

10.1 Fahrzeugabstellpldtze
' Es sind je ein Abstellplatz oder eine Garage zu erstellen:

a) pro 250 m? Bauvolumen von Mehrfamilienhausern

b) pro 350 m* Bauvolumen von Ein- und Zweifamilienhdusern

¢) pro 150 m? Bauvolumen von Biiros, Léden, Geschaftsbauten und Gewerbebau-
ten, ausser Lager und Autoreparatur-Werkstatten

d) pro 500 m* Bauvolumen von Lagern

e) Autoreparatur-Werkstatten geméss Abs. 4

f) flr Restaurants, Cafés pro 3 Sitzplatze.

2 Bruchteile von Abstellpldtzen ab 0.5 sind aufzurunden.

3 Bei Mehrfamilienhdusern ist zusétzlich mind. ein Besucherabstellplatz pro vier Woh-
nungen zu erstellen und zu bezeichnen.

4 Bei andern Bauten und Anlagen und in der Kernzone bestimmt sich die Zahl der
Fahrzeugabstellplatze nach dem Verkehrsaufkommen.

® Abstellplatze und ihre Zufahrten sollen die umgebende Grinflache nicht wesentlich
schmalern. Sie sind womdglich mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.

® In der Kernzone ist besondere Riicksicht auf die herkémmliche Umgebungsgestal-
tung zu nehmen. In der Regel sind die Fahrzeugabstellpldtze in Gebauden oder auf
dem nicht der Strasse zugewandten Grundstuckteil vorzusehen.

10 Weitere Bauvorschriften
10.1 Fahrzeugabstellplitze
T Es sind je-ein-Abstellplatzodereine-Garage mindestens folgende Abstellplatze zu
erstellen:
Nutzungsart Abstellplatze fiir Bewoh- | Abstellplatze fiir Besu-

nende und Beschaftigte

chende und Kundschaft

Mehrfamilienhaus,
pro Wohnung

1 Abstellplatz pro 80 m?
Bruttogeschossflache,

mindestens 1 Abstellplatz
pro Wohnung

10 % der Abstellplatze fir
Bewohnende,

mindestens 1 Abstellplatz
pro 4 Wohnungen

Einfamilienhaus

2 Abstellplatze

1 Abstellplatz

Gastbetriebe
(Restaurants, Café)

1 Abstellplatz pro
40 Sitzplatze

1 Abstellplatz pro
6 Sitzplatze

Verkaufsgeschéfte

1 Abstellplatz pro
150 m? mBGF*'

1 Abstellplatz pro

30 m? mBGF*'

1 Abstellplatz pro 70 m?
Ladenflache (Nicht-Le-
bensmittel)

Dienstleistungen /
Gewerbe

1 Abstellplatz pro
80 m? mBGF*'

1 Abstellplatz pro 100 m?
mBGF*" (publikumsorien-
tierte DL-Betriebe*?)

1 Abstellplatz pro 300 m?
mBGF*" (nicht publikums-
orientierte DL-Betriebe*?,
Gewerbe)

*Imassgebliche Bruttogeschossflache

*2 Dienstleistungsbetriebe

15. April 2026 / Hem

Gossweiler

Aktualisierung / Prdzisierung: Angleichung
an Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbe-
darfs in kommunalen Erlassen, Stand:
15.06.2018 ergdnzt und nach Bewohnende / Be-
schdftigte sowie Besuchende / Kundschaft ge-
trennt.

Anpassung bei der Wohnnutzung Abstellpldtze
fiir die Bewohnende entlang der bisherigen Re-
gelung. 80 m? Bruttogeschossfldche entspricht

etwa der heutigen Regelung von 250 m°.
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10.2 Spiel- und Ruhefldchen

' Bei Mehrfamilienhdusern oder verdichteten Einfamilienhaussiedlungen sind ver-

kehrssichere, gut besonnte Freiflachen als Spiel- und Ruheflachen auszugestalten.

2 Sie haben eine Flache von 10 m? pro 200 m® Bauvolumen aufzuweisen.

3 Die Spiel- und Ruheflachen sind dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

2 Bruchteile von Abstellplatzen ab 0.5 sind aufzurunden.

3 Bei anderen Nutzungen / Spezialnutzungen richtet sich der Pflichtbedarf der Bauten
und Anlagen nach der jeweils giltigen VSS-Norm.

>4 Abstellplatze und ihre Zufahrten sollen die umgebende Grinflache nicht wesent-

lich schmalern. Sie sind womdglich mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

6% In der Kernzone K ist besondere Riicksicht auf die herkdmmliche Umgebungsge-

staltung zu nehmen. In der Regel sind die Fahrzeugabstellpldtze in Gebduden oder
auf dem nicht der Strasse zugewandten Grundstuckteil vorzusehen.

10.2 Parkierung fiir Dritte gegen Entgelt

Gewerblich genutzte Parkierungsanlagen fiir Personenfahrzeuge (Parkierung gegen
Entgelt), die nicht durch eine Nutzung auf dem Gemeindegebiet begriindet sind oder

dem offentlichen Verkehr dienen, sind nicht zulassig.

10.2 10.3 Spiel- und Ruheflichen

" Bei Mehrfamilienhdusern oder verdichteten Einfamilienhaussiedlungen sind ver-
kehrssichere, gut besonnte Freiflachen als Spiel- und Ruheflachen auszugestalten.

2 Sie haben eine Flache von 10-m?pro-200-m>Bauvelumen mindestens 20 % der
massgeblichen Bruttogeschossflache aufzuweisen.

3 Die Spiel- und Ruheflachen sind dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

Gossweiler

Neuer Artikel zur Vermeidung von Valet-Par-
king gemdss GVK

Anpassung Berechnungsweise: Berechnung
neu via m? massgebliche Bruttogeschossfléiche
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10.3 Abstellflachen fiir Kinderwagen, Fahrrader und Motorréader

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges genligend grosse, leicht
zugangliche Abstellrdume und -flachen fur Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrra-
der bereitzustellen.

104 Terrainverdnderungen

' Bei Terrainveranderungen bleibt das urspriinglich gewachsene Terrain massgebend.
Vorbehalten bleibt die Regelung geméss § 5a) ABV.

2 Das gewachsene Terrain darf in den Bauzonen, ausser in der Kernzone, entlang von
Gebaudefassaden um hdchstens 1 m abgegraben oder aufgefiillt werden. Von dieser
Beschréankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgénge sowie
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

3 In den Kernzonen sind Verdnderungen des Terrains nur vor Haus- und Kellerzugan-
gen, Gartenausgangen, sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammel-
garagen gestattet.

10.5 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

" Uber dem gestalteten Terrain darf, ausser in der Kernzone, gesamthaft max. 50 %
der Aussenwandflache des anrechenbaren Untergeschosses sichtbar sein.

2 Wird ein Vollgeschoss durch ein anrechenbares Untergeschoss geméss § 276 PBG
ersetzt, gilt die Vorschrift gemass Abs. 1 nicht.

10.6 Kehrrichtbeseitigung und Kompostierung

' Anlagen fur die Kehrichtbeseitigung richten sich nach § 249 PBG und nach der Ver-
ordnung Uber die Abfallbewirtschaftung der Gemeinde Schofflisdorf.

2 Bei der Erstellung von Wohnbauten sowie Wohn- und Gewerbebauten ist bei der
Umgebungsgestaltung ein Standort fir die Kompostierung von Gartenabraum und
kompostierbaren Kiichenabfallen vorzusehen und zu erstellen.

103 10.4 Abstellfldchen fiir Kinderwagen, Fahrrader und Motorréader

" In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges gentigend grosse,
leicht zugédngliche Abstellrdume und -flachen flr Kinderwagen; Fahrrader und Motor-
fahrrader bereitzustellen. Pro Zimmer ist ein Abstellplatz zu erstellen. Fur andere Nut-
zungen richtet sich die Bedarfsermittlung nach der jeweils giiltigen VSS-Norm.

2 Bei Wohnbauten mit drei und mehr Wohnungen mit wenigstens drei Zimmern sind
gentigend grosse, gut zugangliche Abstellflachen fiir Kinderwagen zu erstellen.

Terrainverdnderungen

1 Das gewachsene massgebende Terrain darf in den Bauzonen, ausser in der Kern-
zone, entlang von Gebaudefassaden um hochstens 1 m abgegraben oder aufgefillt
werden. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugénge,
Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgara-
gen.

2 1n den Kernzonen sind Veranderungen des Terrains nur vor Haus- und Kellerzu-
gangen, Gartenausgangen, sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sam-
melgaragen gestattet.

10.5 10.6 Freilegung des anrechenbaren Untergeschosses

" Uber dem gestalteten Terrain darf, ausser in der Kernzone, gesamthaft max. 50 %
der Aussenwandflache des anrechenbaren Untergeschosses sichtbar sein.

2 Wird ein Vollgeschoss durch ein anrechenbares Untergeschoss geméss § 276 PBG
ersetzt, gilt die Vorschrift geméass Abs. 1 nicht.

10.6 10.7 Kehrrichtbeseitigung und Kompostierung

' Anlagen fir die Kehrichtbeseitigung richten sich nach § 249 PBG und nach der Ver-
ordnung Uber die Abfallbewirtschaftung der Gemeinde Schoéfflisdorf.

2 Bei der Erstellung von Wohnbauten sowie Wohn- und Gewerbebauten ist bei der
Umgebungsgestaltung ein Standort fiir die Kompostierung von Gartenabraum und
kompostierbaren Kiichenabfallen vorzusehen und zu erstellen.
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Ubernahme Dimensionierung gemdss kanto-
naler "Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-
bedarfs in kommunalen Erlassen" resp. aktueller
VSS-Norm. Verweis auf die jeweils gtiltige VSS-
Norm zur Dimensionierung bei anderen Nutzun-
gen.

Massgebendes Terrain, Anpassung an IVHB,
§ 5 ABV: Im Vergleich bis zur bisherigen Rege-
lung wird neu immer auf den natiirlich gewach-
senen Geldndeverlauf abgestellt. Aufschiittungen
sind unbeachtlich, auch wenn sie mehr als zehn
Jahre zurtickliegen.

Anpassung Artikel betreffend § 5 a) ABV: Re-
gelung § 5 a) ABV gibt es nicht. Bezieht sich
wahrscheinlich auf § 5 Abs. 1 ABV. Dieser Absatz
ist in der BZO hinfillig, da dieser in der ABV be-
reits geregelt ist.
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10.7 Wohnhygiene

! Zur Beurteilung der Wohnhygiene, insbesondere beim Naherbau nach § 270 Abs. 3
PBG kann der Gemeinderat im Baubewilligungs-Verfahren ein Schattenwurf-Dia-
gramm verlangen.

2 Bei Uberbauungen, die von der Regelbauweise abweichen, diirfen innerhalb des
Areals keine Wohnrdume am 21. Mérz oder 21. September (Tagundnachtgleiche) lan-
ger als zwei Stunden im Schatten liegen. Auch gegeniiber Nachbargrundstiicken sind
diese Werte einzuhalten.

10.8 Umgebungsgestaltung bei Mehrfamilienhdusern

' In den Wohnzonen ist bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern der Umschwung
differenziert zu gestalten.

2 Die Umgebung soll in Bereiche mit Pflanzgarten, individuelle Gartenbereiche fiir die
Erdgeschosswohnungen und gemeinsam nutzbare Einrichtungen sowie Anlagen
(Spielflachen und -platze, Hobby- und Freizeitraume, Grillplatz usw.) aufgeteilt wer-
den.

10.9 Baumschutz
' Bestehende Geblischgruppen und Hecken sollen erhalten bleiben.

2 Etappenweise Auslichtungen und Verjiingungen sind im Sinne der ordentlichen
Nutzung und Pflege erwiinscht.

Gossweiler

Aufgehoben, da dieser Artikel bisher keine An-
wendung fand.

10.8 10.8 Umgebungsgestaltung bei Mehrfamilienh&dusern

" In den Wohnzonen ist bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern der Umschwung
differenziert zu gestalten.

2 Die Umgebung soll in Bereiche mit Pflanzgérten, individuelle Gartenbereiche fir die
Erdgeschosswohnungen und gemeinsam nutzbare Einrichtungen sowie Anlagen
(Spielflachen und -platze, Hobby- und Freizeitraume, Grillplatz usw.) aufgeteilt wer-
den.

Anpassung Begrifflichkeit

Ergdnzung Artikel / Konkretisierung mit Vor-
schriften zur klimaangepassten Siedlungsent-
wicklung

' Der Baumbestand, Gebuschgruppen und Hecken sind nach Maglichkeit zu erhalten.
Wo es die Verhaltnisse zulassen und die Grundstiicksnutzung nicht ibermaéssig er-
schwert wird, konnen Ersatzpflanzungen verlangt werden.

2 Zur Sicherstellung einer befriedigenden Einordnung ist der Strassenabstandsbereich
respektive der Baulinienraum vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzen angemessen zu begriinen.
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11 Arealiiberbauungen

1.1 Mindestarealflachen

In der Wohnzone W1 betragt die Mindestarealflache 3'000 m? in der Wohnzone W2
und in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2 4'000 m?. In den ubrigen Zo-
nen sind Arealliberbauungen nicht zulassig.

11.2 Nutzungszuschlag

Die Baumassenziffer kann um hochstens 1/10 erhoht werden.

11.3 Grenz- und Gebiudeabstinde

" Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des PBG.

2 Gegenliber Grundstiicken und Gebduden ausserhalb der Arealiiberbauung sind die
zonengemadssen Abstdnde einzuhalten.

11.4 Vollgeschosse

Die zonengemasse Zahl der Vollgeschosse darf nicht erhéht werden.

10.10 Naturgefahren

Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplanen und bei der Beurteilung von
Bauvorhaben ist bezliglich der Hochwassergefahrdung die kantonale Naturgefahren-
karte zu beachten. Neuere Erkenntnisse sind zu berticksichtigen, wenn sie sich we-
sentlich auf die Hochwassergefédhrdung auswirken.

10.11 Objektschutz

Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweckanderungen von Bau-
ten und Anlagen in Gefahrengebieten sind Personen- und Sachwertrisiken durch
Hochwasser und Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo keine
planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine
baulichen Massnahmen am Gewasser méglich oder geeignet sind, ist der Hochwas-
serschutz durch Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

1 Arealiiberbauung

1.1 Mindestarealflichen

In der Wohnzone W 1.2 und W 1.3 betrdgt die Mindestarealflache 3'000 m? in der
Wohnzone W2 1.6 und in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG 1.9 2 4'000
m2. In den Gbrigen Zonen sind Arealliberbauungen nicht zulissig.

11.2 Nutzungszuschlag

Die Baumassenziffer kann um hochstens 1/10 erhoht werden.

113 Grenz- und Gebaudeabstinde

" Innerhalb des Areals gelten die Vorschriften des PBG.

2 Gegeniiber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Arealiiberbauung sind die
zonengemadssen Abstdnde einzuhalten.
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Gossweiler

Ergédnzung Artikel
Zahlreiche Bauten und Anlagen sind von Natur-
gefahren betroffen.

Ergdnzung Artikel
Der Hochwasserschutz wird durch Bestimmun-
gen in der BZO geregelt.

Aufhebung, iiberordnet geregelt:

Gemdss § 72 PBG kann die Bau- und Zonenord-
nung Bauvorschriften enthalten, welche von den
Bestimmungen (iber die Regelbauweise abwei-
chen. Insofern keine Regelungen getroffen wer-
den, darf auch nicht von der Regelbauweise ab-
gewichen werden.
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Revision Bau- und Zonenordnung - Synopse

12 Schlussbestimmungen

121 Ausnahmebewilligung

Ausnahmebewilligungen richten sich nach der kantonalen Gesetzgebung, insbeson-
dere nach § 220 PBG.

12.2 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Gossweiler

12 Schlussbestimmungen

Aufgehoben / vereinfacht, ist bereits (iberge-
ordnet unter § 220 PBG geregelt.

122121 Inkrafttreten

' Diese Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kantonalen Genehmi- Anpassung Wording Inkrafttreten
gung verbindlich. Die Gemeinde publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass

§ 6 PBG. trittam-Tage-nach-de entlichen Bekanntmachung der regierungsra

2 Von der Baudirektion des Kantons Zirich am xx. Monat 20xx mit Beschluss Nr.
xx/xxxx genehmigt. Datum der 6ffentlichen Bekanntmachung der Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung xx. Monat 20xx.
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